» fINQO

Obmedzenia NBS

VySku schvaleného uveru ovplyviuje okrem hodnoty zakladanej
nehnutelnosti najma vyska klientovho prijmu. Vysledné parametre
zavisia aj od obmedzeni NBS, ktoré musia banky aplikovat vo svojich
vypoctoch. NajcastejSie sa stretavame s nasledovnymi pojmami:

Z angl. "dept to income" = pomer celkového dlhu k
celkovym prijmom. Vyjadruje obmedzenie NBS, ktorym
sa stanovuje maximalna Gverova angaZovanost jednej
FO na 8-nasobok jeho celkového Cistého rocného prijmu.

Z angl. "dept service to income" = pomer vysky
mesacnych splatok k celkovym prijmom. Podla tohto
obmedzenia NBS nesmu klientove splatky vSetkych
uverov presiahnut 60% celkového Cistého mesacného
prijmu znizeného o zivotné minimum.

Z angl. "loan to value" = pomer vysky Uveru k hodnote
zabezpecenia (nazyvaneé tiez ako "% financovania").
Znamena to, kolko % z hodnoty zabezpecenia je celkova
vyska Uveru. Aktualne banky poskytuju Standardne 80%
LTV, vo vynimocnych pripadoch maximalne do 90% LTV.

Simulovana prirazka k vyslednej urokovej sadzbe.
Vyjadruje obmedzenie NBS, ktorym sa sleduje schopnost
splacat uver po navysSeni urokovej sadzby o 2%.
Aplikuje sa na existujuce a aj na planovany novy Uver
klienta, ktory nema viazanu u. s. na celd dobu splatnosti.
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Po overeni vySky prijmu Ziadatela o Uver je banka v prvom
% ¢ rade povinna ako prvotny naklad odpocitat z prijmu
Zivotné minimum na vSetkych ¢lenov klientovej
domacnosti (manzel, manzelka, nezaopatrené deti). Rozdiel v tychto
sumach je smerodajny pre stanovenie max. vysky splatky za uver. Po jej
odpocitani musi klientovi zostat eSte povinna rezerva vo vyske min. 40%.

PRIKLAD

Klient ma prijem vo vySke 1200 EUR. Jeho manzelka ma

prijem vo vySke 800 EUR. Spolu tvoria jednu domacnost.
Ich prijem je dokopy 2000 EUR.

Podla koeficientu DTI klienti méZu Ziadat o Uver vo vyske:

2000 * 12 * 8 = 192000 EUR
(8-nasobok cistého rocného prijmu domacnosti).

Podla koeficientu DSTI mdzZe byt maximalna mesacna
splatka za aver klientov vo vyske:

2000 - 268,88 - 187,57 - 40% = 926,13 EUR

(disponibilny zostatok po odpoditani Zivotného minima na prva a druhu
dospeld osobu v domacnosti a povinnej 40% rezervy).

VYSLEDOK

Klienti m6zu Ziadat o Uver v maximalnej vySke 192000 EUR.

Zaroven splatka za tento Uver (aj po uplatneni stress testu)
nepresiahne vysSku 926,13 EUR.




